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Vollvermietetes Wohnhaus in der Gorlitzer Stdstadt

OBJEKTZAHLEN: ORTSANGABEN:
Wohnhaus Jauernickerstr. 58
Objektart: Investment Adresse: 02826 Gorlitz
) ) Stdstadt
Baujahr: [900 | B
OBJEKTDATEN:

Grundstticksflache ca.: [.500 [ m?

Objektzustand sehr gepflegt
WE/Wohnfldche ca. : 8-608 | m

Qualitdt der gehoben
GE/Gewerbefldche | -29 | m? Ausstattung

Objektlage: gute Wohnlage
Gesamtflache 637 | m?

Heizungsart: Gaszentralheizung
Nettomiete p.a. IST 56940 | €
Bruttorendite IST 49 | % Keller: Ja teilweise ausgebaut

. . Vermietungsstand 7 Wohnungen
X Faktor Kaufpreis 20 || e 08 50/2022: | Kl Biroeinheit
Kaufpreis 1150000 | € | Ferienappartement
|2 Stellplatze
3 Garagen

Kaufpreis /m? .891 | €

Vollvermietung: Ja
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Wohnhaus in der Stdstadt

Bei dem um ca.1910 errichteten und 2012/2013 kernsanierten Gebdude handelt es sich um ein denkmal-
geschitztes, viergeschossiges Wohnhaus, sowie ein grof3es angrenzendes Flurstlick mit einer direkten Zufahrt

zu den Stellplatzen und Garagen sowie zum hofseitig gelegenen Hauseingang. Das Gebadude ist voll unterkellert.
Im Souterrain gibt es noch eine kleine Biroeinheit (ca. 29m2) und ein Appartement (ca.25 m2). Weitere
Abstellflachen fir die Mieter sind 6 Abstellkammern auf halben Treppen. Neben dem Heizraum stehen den
Mietern im Keller separate Lagermdglichkeiten zur Verfigung. (ca. 63 gm). Gemdls dem aktuellen Grundrissen
befinden sich im Hochparterre und zweites Obergeschoss insgesamt vier 3 Raumwohnung ( a'ca. 75 m2).

Im ersten Obergeschoss eine 5 Raumwohnung (ca. 148,13 m2),die optional in 2 Einheiten durch Einbau einer
Wohnungstrennwand umgebaut werden kann. Das Dachgeschoss ist mit zwei 3 Raumwohnungen (a’ca. 67 m2)
vollstandig ausgebaut und solide gedammt.

Die Wohnungen verfiigen alle Uber moderne Badezimmer mit Wanne oder Dusche, WT und WC's.

Hier befindet sich auch der Anschluss fir die Waschmaschinen. Beheizt werden die VWohnungen durch eine
effiziente Gas-Zentralheizung. Auf der vollflachig verlegten FuBbodenheizung wurde in allen Wohnrdumen massives
Stabparkett und in den Kiichen, Fluren und Badern grof3formatige helle Fliesen verlegt. Stra3enseitig wurden neue
denkmalgerechte Holzfenster und zur Gartenseite Kunststofffenster eingebaut. In den meisten Wohnungen wurden
zur besseren Vermietungsaussichten moderne, zeitlose Kiichen eingebaut, was sich auf den tberdurchschnittliche
guten Mietzins wiederspiegelt. Bis auf das Dachgeschoss verfigen alle VWohnungen Uber einen hofseitigen Balkon
mit Blick ins Griine.
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Mieterliste
Wohnen Nettomieten Bruttomieten
WE Lage Wohnun Mietbeginn Wohnflache m2 €/m2 NKM NK Gesamt-
g p.m. miete
GE1 UG li ** Biiro 12/2022 28,62 m2 €1397 | € 300 | €86 €486
WE 1 UG re **+ 1 Raum 09/2022 24,79 m2 €12,10 | € 400 | €74 €374
WE 2 EG-HP i *+ 3 Raum 10/2015 75,17 m2 € 7,05 € 530 | €225 | €755
WE 3 EG-HP re *+ | 3 Raum 12/2015 74,79 m2 € 6,55 € 490 | €224 | €714
WE 4 1.0G * + 5 Raum 08/2022 148,13 m2 € 6,41 € 900 | €444 | €1.344
WE 5 2.0Gli+ 3 Raum 01/2016 75,17 m2 €6,58 € 495 | €225 | € 720
WE 6 2.0Gre + 3 Raum 02/2016 74,79 m2 €6,61 € 495 | €224 | €719
WE 7 DG li + 3 Raum 05/2016 67,80 m2 €6,63 € 450 | €203 | €653
WE 8 DGre + 3 Raum 05/2016 67,51 m2 € 6,66 € 450 | €202 | €652
Stellpl. Stellplatze 4 2015/2016 extern € 120 | - €120
Garagen Garagen 3 2016/2016 extern € 115 | - €115
Vermietbare Gesamtflache 636,77 m2
Gesamtmiete p.m. €4.745
Gesamtmiete p.a. € 56.940

Mieterliste Stand | /2022
* EBK
** vollmobiliert

+ Stellplatz in NKM enthalten

Alle Angaben wurden mit der uns erforderlichen Sorgfalt eingeholt und sondiert..

Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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OBJEKTLAGE

Gorlitzer Stdstadt
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GRUNDRISS UG - SOUTERRAIN

Gorlitzer Stdstadt
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Gorlitzer Stdstadt
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Makrolage

Mit viel Charme und einer romantischen Atmosphdre begeistert Gorlitz seine Besucher.

Bekannte Produktionen wie Wes Andersons ,, Grand Budapest Hotel"* oder ,,Der Vorleser mit

Kate Winslet verhalfen diesem kleinem Juwel, respektvoll auch ,, Gorliwood" genannt, zu weltweiter

Bekanntheit. Der wohl grof3te Schatz der Europastadt Gorlitz - Zgorzelec ist ihr architektonischer Reichtum.
Allein in Gorlitz sind fast 4.000 Baudenkmale aus 500 Jahren europdischer Baugeschichte erlebbar. Gréftenteils
aufwandig saniert, finden sich hier Bauten der verschiedensten Epochen - von der Gotik, Uiber die Renaissance bis
zur Griinderzeit und dem Jugendstil. Prof. Gottfried Kiesow 1 Prasident der Deutschen Stiftung Denkmalschutz,
bezeichnete Gorlitz als die schénste Stadt Deutschlands. Gorlitz ist mit den europdischen Metropolen Berlin, Prag,
Leipzig, Dresden, Breslau und Krakau direkt verbunden. Der Flughafen von Dresden befindet sich in ca. 100 km
Entfernung. Der &stlich der Neif3e gelegene Teil der Stadt wurde durch die Grenzziehung in den Jahren nach dem
zweiten Weltkrieg abgetrennt und bildet seitdem die eigenstiandige polnische Stadt Zgorzelec.

Mikrolage

Das Objekt befindet sich in der Gorlitzer Stdstadt, in unmittelbarer Ndhe zwischen ,,Im Bogen™ und dem
Sechsstddteplatz. Das Griinderzeithaus reiht sich baulich in die historische Kulisse der angrenzenden Straf3en

und Pldtze ein. Das Stadtzentrum mit seinen zahlreichen Einzelhandelsgeschdften, Restaurants und Kulturstitten
befindet sich ca. 5 Gehminuten entfernt. In einem Umkreis von ca. 300 m finden sich Einkaufsmdglichkeiten des
tdglichen Bedarfs, wie Fleischer, Backer, Cafes etc. Fir groB3ere Einkdufe stehen lhnen verschiedene Discountmarkte
zur Verflgung, welche bequem in ca. 2 min Fahrzeit mit dem Auto erreichbar sind. Kindertagesstatten,
Grundschule, Oberschule und Gymnasium sind ebenfalls bequem in ca. 4 min Autofahrzeit zu erreichen.

Arzte, Arzte, Apotheken und OPNV befinden sich in unmittelbarer Nihe. Mittendrin und doch in einer ruhigen
zentralen Lage

Gorlitzer Stdstadt
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OBJEKTANSICHTEN VORDER- RUCKANSICHT

Gorlitzer SUdstadt
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OBJEKTANSICHTEN BADER UND FLUR

Gorlitzer Sldstadt
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INNENANSICHTEN [.OBERGESCHOSS WOHNUNG

Gorlitzer Sldstadt
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TECHNIK KELLERGESCHOSS

Gorlitzer Stdstadt
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OBJEKTANSICHTEN UMGEBUNG

Gorlitzer Stdstadt
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Sechsstadteplatz

MIKRO- MAKROLAGE

Gorlitzer Stdstadt
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Courtage:

Die Courtage iHv. 7,14 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen des Kaufvertrages
(notariellen Vertragsabschluss) verdient und fdllig. Die Stadthaeuser| A Braun Immobilien erhidlt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch
gegenliber dem Kdufer. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir tbernehmen keine Gewdhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt dieser Angaben. Die
Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Alle Angaben und Preise sowie Reservierungen sind
unverbindlich und gelten immer nur vorbehaltlich der Zustimmung des Eigenttimers. Ein Rechtsanspruch auf ein Kauf- oder Mietvertrag kommt
erst durch Gegenzeichnung des selbigen durch den Eigentiimer zustande.

Rechtlicher Hinwels:

Samtliche Bilder in diesem Exposé sind Eigentum der Stadthaeuser| A Braun Immobilien oder hier nicht Dritten und dirfen somit ohne
entsprechende Bildrechte nicht verwendet werden bzw. weitergegeben werden. Quellen oder Rechte erhalten Sei auf Anfrage.

Widerrufsrecht:

Sie kénnen |hre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angaben von Griinden in Textform (z. B. per Brief, E-Mail oder Fax)
widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor Vertragsabschluss und auch nicht vor Erfiillung unserer
Informationspflichten gem. Art. 246 § 2 in Verbindung mit § | Abs. | und 2 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist genligt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufes.

Widerrufsfolgen:

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurlick zu gewahren und ggf. gezogene Nutzungen (z. B.
Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung sowie Nutzungen (zB. Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder
nur in verschlechtertem Zustand zurlick gewahren bzw. herausgeben, missen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu fiihren, dass

Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf gelichwohl erfiillen mussen. Verpflichtungen zur Erstattung
von Zahlungen mussen innerhalb von 30 Tagen erfillt werden. Die Frist beginnt fur Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserkldarung fiir uns

mit deren Empfang.

BRAUNIMMOBILIEN.eu

BRAUN-IMMOBILIEN Peterstrasse 7 02826 Goérlitz
FUNK 0172-7338733 TEL. 089-9916 25 27 FAX 03581-6831 |31 info@braunimmobilien.eu




